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| Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fiir Wirtschaft, Digitalisierung und Tourismus nimmt die durch die

Verwaltung dargestellten Ergebnisse der bundesweiten Recherche zu den
Moglichkeiten und Grenzen von Wohnraumtauschboérsen zur Kenntnis.

. Der Rhein-Sieg-Kreis soll in seiner Stellungnahme anlasslich der kommenden
Offenlage des Regionalplans die in der GEWOS- Untersuchung dokumentierten
NRW-weit auBergewohnlichen Wohnbauflachenbedarfe des Rhein-Sieg-Kreises
thematisieren und eine entsprechend angemessene Korrektur der pauschal
angewandten Bedarfs-Berechnungskriterien anregen.

. Der Rhein-Sieg-Kreis wirkt darauf hin, dass die Kommunen die im Rahmen von
NEILA bericksichtigten Wohnbauflachen in Hinblick auf ihre Lagegunst und
sonstige besondere Eignung flr Seniorenwohnen prifen. Darliber hinaus sollten
moglicherweise geeignete Blockinnenbereiche identifiziert werden. Es bleibt
Aufgabe der Kommunen im Rahmen ihrer Planungshoheit stadtebauliche und
bauleitplanerische Weichen zur weiteren Entwicklung zu stellen.




Vorbemerkungen:

In der 20. Sitzung des Ausschusses fur Wirtschaft und Tourismus vom 19.05.2020 wurden
nachstehende zwei Antrage (Schreiben vom 05.05.2020) der Kreistagsfraktionen CDU und
GRUNE beschlossen:

1. Anpassung des Berichts ,Leben und Wohnen im Rhein-Sieg-Kreis* (Antrag 1)

1.

Der Titel des Berichts wird in ,Wohnen, Leben und Arbeiten im Rhein-Sieg- Kreis" geandert.
Das Papier wird um das Kapitel ,,Arbeiten" erganzt. Es wird zunachst als weiteres, noch zu
flllendes Kapitel aufgenommen.

In einer Einleitung/einem Vorwort wird darauf hingewiesen, dass der Bericht kein statisches
Papier, sondern eine dynamische Unterlage darstellt, die z. B. alle zwei Jahre
evaluiert/erganzt werden wird.

In der Einleitung/Vorwort wird darauf hingewiesen, dass trotz aller Erfordernis, Wohnraum
zu schaffen, der Flachenverbrauch so gering wie mdglich gehalten werden moége und
verstarkt das verdichtete Bauen als Lésungsansatz genutzt werden sollte.

4. Die Verwaltung erganzt den Bericht um die Ergebnisse der Teilraumkonferenzen.

2. FolgemalRnahmen Bericht “Leben und Wohnen im Rhein-Sieg-Kreis“ (Antraqg 2)

1.

Die Kreisverwaltung wird beauftragt, die stark an die Empirica-Studie angelehnten
Zuwachszahlen im Bericht zu evaluieren. Hierbei sind die tatsachlichen Mdglichkeiten der
Kommunen, Wohnraum zu schaffen, starker zu gewichten und zusatzlich die planerischen
Vorgaben des neuen Regionalplans zu bertcksichtigen. Die Verwaltung sollte im Zuge der
Evaluierung den eher landlich gepragten Raum des Kreises verstarkt betrachten.

Die Kreisverwaltung wird beauftragt, in Abstimmung mit den Stadten und Gemeinden
und in Zusammenarbeit mit der Fachhochschule Bonn/Rhein- Sieg Vorschlage zur
Einrichtung einer Wohnraumtauschborse zu erarbeiten und in der nachsten
Ausschusssitzung inklusive eines Finanzplans vorzustellen. Die Boérse soll hierbei
auch fir die Handy- und Tabletnutzung als App verfiigbar gemacht werden.

Die Kreisverwaltung wird beauftragt, in der Offentlichkeit in besonderer Form auf die
Eigenheimférderung als Bestandteil der sozialen Wohnraumférderung hinzuweisen und die
Voraussetzungen, Art und Hoéhe der Forderung, Ansprechpartner sowie
Kombinationsmdglichkeiten mit anderen sozialen Leistungen auch in Form lebensnaher
Beispiele darzustellen.

Die Antragsziffern Ziffern 1-4, Antrag 1 sowie die Antragsziffern 1 und 3 des Antrags 2 werden
unter TOP 4.1 in gleicher Sitzung behandelt. Aufgrund des thematisch inhaltlichen Umfanges der
Antragsziffer 2, Antrag 2, soll das Thema ,Wohntauschbdrse® im Rahmen dieser separaten
Vorlage in gleicher Sitzung behandelt werden.



Erlauterungen:

Wohnraumtauschborse

Aufgrund der anhaltend gro3en Nachfrage nach Wohnraum in der Region, stetig steigenden
Immobilien- und Mietpreisen und zunehmender Flachennutzungskonkurrenzen werden neue
Lésungsansatze erforderlich. Eine aktuelle Verdéffentlichung des Ministeriums flr Heimat,
Kommunales, Bau und Gleichstellung des Landes NRW unterstreicht die Bedeutung. Als
grundlegende Referenz dient die Bevolkerungsvorausberechnung von IT-NRW (Stand 2019). Das
GEWOS Institut fir Stadt-, Regional- und Wohnforschung erstellte ein Wohnungsmarktgutachten,
mit dem Ziel, die Auswirkungen der demographischen Entwicklungen auf die Wohnungsmarkte
NRW zu analysieren, um so eine fundierte Grundlage fir die fachliche Diskussion zur Ausrichtung
der Wohnungsbaupolitik zu liefern. Die Ergebnisse dokumentieren die Dringlichkeit des Themas
insbesondere fur den Rhein-Sieg-Kreis (RSK):

Der Ergebnisbericht GEWOS prognostiziert fir den RSK bis 2040 eine durchschnittliche jahrliche
Nachfrage von 1150 Ein- und Zweifamilienhauser (EZFH) und 750 Mehrfamilienhduser (MFH).
Damit hat der RSK den hdchsten Bedarf aller Kreise in NRW. Kernaufgabe der Kommunen ist
somit zum einen die Bereitstellung von nachfragegerechten Wohnbauflachen, aber auch die
Aktivierung ,versteckter” Potentiale. In den Fokus ruckt hier die stetig wachsende Zahl alterer
Menschen, die in ihrer angestammten Wohnung verbleiben, auch wenn diese, zum Beispiel durch
den Auszug der Kinder, zu grof3 geworden ist (Remanenzeffekt).

,Ein erfolgreicher Generationenwechsel kann zu einer deutlichen Reduzierung des
notwendigen Neubaus fur Ein- und Zweifamilienhauser beitragen. (...) Voraussetzung fur
einen erfolgreichen Generationenwechsel sind attraktive, altersgerechte und bezahlbare
Wohnungsangebote fur umzugswillige Seniorenhaushalte.“ (Ergebnisbericht GEWOS S. 9)

Zu bedenken ist zudem, dass der Immobilienbestand nicht mehr unbedingt aktuellen Bedirfnissen
entspricht. Fir NRW geht der Ergebnisbericht davon aus, dass 29% aller Seniorenhaushalte, die
derzeit noch in Ein- und Zweifamilienhdusern leben, potentielle Nachfrager altersgerechterer
Wohnformen sind.

,Gelange es in den nachsten Jahren den Zuwachs von mobilitatseingeschrankten
Seniorenhaushalten von EZFH in altersgerechte Wohnformen zu lenken, so dass deren
angestammtes Haus von anderen Haushaltstypen bezogen werden kann, wirde sich der
Neubaubedarf in manchen Regionen bereits wesentlich reduzieren. Grundvoraussetzung
ist die Schaffung von altersgerechten Wohnformen im Geschosswohnungsbau.*
(Ergebnisbericht GEWOS S. 50)

Die Neubaugebiete der 50er bis 70er Jahre zeichnen sich haufig durch eine gute Lage in relativer
Nahe zu den zentralen Versorgungsbereichen, Infrastruktur und hohe Aufenthaltsqualitat aus. Die
jedoch haufig fehlende Barrierefreiheit, sowie die groRen pflegebedirftigen Grundstiicke stellen
mit der Zeit zunehmend eine Belastung dar. 2018 stand einer Zahl von 21.350
mobilitdtseingeschrankten Haushalten ,uber 65 Jahren® im RSK ein Angebot von lediglich 4350
umfassend barrierereduzierten Wohnungen' gegeniber. Mit ca. 20 Bestands-Wohnungen je 100

! Als ,umfassend barrierereduzierte Wohnungen“ wurden fiir die vorliegende Untersuchung Wohnungen definiert, bei denen alle
angegebenen Merkmale der Barrierereduktion innerhalb der Wohnung gemaf Mikrozensus 2018 zutrafen. Bei dieser Darstellung



Nachfragende liegt der RSK im NRW-weiten Vergleich damit weit hinter anderen Kreisen und
kreisfreien Stadten zurlck. Und die Licke wachst. Bis 2040 wird eine Bedarfssteigerung um 52%
fur den RSK prognostiziert, womit man landesweit mit Spitzenzuwachsen im Bereich Nachfrage
rechnen muss.

Die Idee ist daher konsequent: Der bis 2040 fir den RSK insgesamt prognostizierten Nachfrage
nach 25.410 EZFH steht ein theoretisches Freisetzungspotential durch Generationenwechsel von
24.500 EZFH gegenuber. Schafft man es, den spezifischen Bedurfnissen der alteren Generation
angepasste attraktive Alternativen anzubieten, konnte es in groRem Malde gelingen, Wohnraum in
zentraler Lage fur jungen Familien frei zu machen und damit einer weiteren Zersiedelung des
Aullenbereiches entgegen zu wirken.

Gemal o.a. Auftrag sondierte die Verwaltung zunachst Moglichkeiten und Grenzen zur Einrichtung
einer Wohnraumtauschboérse und deren Realisierungschancen fur den Rhein-Sieg-Kreis.

Im Ergebnis zeigt sich deutschlandweit folgendes Bild:
(ergénzend anliegende Tabelle)

1. Die Einrichtung einer Tauschbodrse, bei der ausschlieRlich innerhalb eines Pools von
Genossenschaftswohnungen getauscht werden kann, ist das am weitesten verbreitete
Modell, das vorrangig in Gro3stadten / Ballungsrdumen bei einer hohen Zahl an
Genossenschaftswohnungsbestanden angeboten wird. Basis ist i.d.R. eine
Onlineplattform, bei der Tauschwillige selbst aktiv nach Tauschpartnern suchen. Diverse
Varianten von ,jeder kann mit jedem tauschen® bis zu einer Fokussierung auf ,Senioren
tauschen mit jungen Familien“ werden erprobt. Wesentlich ist, dass Tauschwillige bereits
Mieter einer Genossenschaftswohnung aus dem Pool sein missen. (siehe auch anliegende
Tabelle Ziffer 1)

Erste diesbezugliche Gesprache der Verwaltung mit Herrn Dr. Patz (WWG Koénigswinter)
und Herrn Marz (GWG Rhein-Sieg) zur Praxis im RSK zeigten, dass der Wohnungstausch
innerhalb einer Gesellschaft bereits seit Jahren praktiziert wird. Allerdings beschranken sich
die ,Tauschaktivitaten® hier weitgehend darauf, Senioren aus Obergeschossen
freiwerdende barrierearme Erdgeschosswohnungen anzubieten.

2. Stadtische Wohnungsbaugesellschaften bieten ,Tauschangebote flr Senioren und
Familien“ an, die teilweise mit erheblichem personellem und finanziellem Aufwand
betrieben werden. Angebote und Nachfragen werden gesammelt — teils selbst ermittelt- und
aktiv an individuell geprifte passende Tauschpartner vermittelt. Das Angebot reicht von
.betreutem Kennenlernen“ Uber ,Umzugsservice® bis zur ,Nachbetreuung® nach dem
Umzug. Der personalintensive Kundenservice, die zwingend erforderliche Garantie der
bisherigen Bestands- m2-Kaltmiete fur beide Tauschpartner, sowie eine Teilibernahme der
Umzugskosten ist fur die Kommune teuer.

Die Idee, den ,Generationenwechsel“ in Bestandsimmobilien zu fordern, wird andernorts

nicht berlicksichtigt, ist die Barrierereduktion des Wohngebaudes, in dem sich die Wohnungen befindet. Eine
mobilitdtseingeschrankte Person ist darauf angewiesen, dass sowohl die Wohnung als auch das Gebaude barrierereduziert sind. Eine
Auswertung der Mikrozensusergebnisse war in dieser Detailtiefe auf Ebene der Kreise nicht méglich. Es ist anzunehmen, dass, wenn
zusatzlich zu den Wohnungsmerkmalen auch die Gebaude betrachtet werden, die Definition ,umfassend barrierereduziert* auf noch
weniger Wohnungen zutrifft.

19 IT.NRW (2020c) (Mikrozensus-Zusatzerhebung 2018)



bereits mit wissenschaftlicher Begleitung in der Praxis verfolgt. Das vom Bund geférderte
Projekt ,Lebensraume® untersucht in 10 Modellkommunen im Kreis Steinfurt einen Ansatz,
Senioren zu Uberzeugen, in kleinere Wohnungen zu ziehen oder ungenutzte Teile ihres
Hauses zu vermieten. Die wissenschaftliche Untersuchung ergab, dass im gesamten
Kreisgebiet schatzungsweise 5000 Wohnungen leer stehen (Stand 2019). Viele Eigentiimer
schliefen eine Vermietung aus, da sie die mit dem notwendigen Umbau verbundene
Belastung scheuen, ihre Eigenstandigkeit nicht verlieren mochten oder Angst vor Arger
haben. Dreiviertel der Befragten konnen sich zwar grundsatzlich einen Umzug vorstellen,
aber nur 14% haben vor in den nachsten 5 Jahren etwas an ihrer Wohnsituation zu
verandern. Im nachsten Schritt sollen Kreis und Kommunen Hauseigentimerinnen Uber
verschiedene Moglichkeiten informieren.

(siehe auch anliegende Tabelle, Ziffer 2-4)

Uber das Modell des unmittelbaren ,Wohnungstausches® hinaus gibt es alternative Ansitze,
die Suchende und Anbieter zusammenbringen sollen:

3.

~Wohnen fur Hilfe" ist keine Tauschbdrse in eigentlichen Sinn. Leerstehender Wohnraum
in oft zu grol® gewordenen Wohnungen / Hausern wird gegen ,Unterstitzung® im Alltag zu
gunstigeren Konditionen an Wohnungssuchende vermittelt. Die vom zu grofl3 gewordenen
Heim teilweise Uberforderten, haufig alteren Menschen profitieren ebenfalls davon. Die
Abwicklung erfolgt meist Uber Onlineplattformen, die gepflegt werden missen. Zudem
bendtigt man ,Kimmerer, wenn es Probleme gibt. Das Modell findet man eher in
Universitatsstadten mit grolRer Wohnraumnachfrage durch junge Menschen. Der Ansatz
lebt von dem Potential der ,zu grol3 gewordenen® Wohnungen, stellt allerdings keine
Alternative flr junge Familien dar. Dennoch kdnnte so der ebenfalls enge Markt fir
Studentenwohnungen entlastet werden. (siehe auch anliegende Tabelle, Ziffer 5)

Einige kleinere Kommunen, z.B. auch im RSK, bieten Suchenden die Weiterleitung
konkreter Immobilienanfragen an. Uber das Grundbuch ermittelte Eigentiimer erhalten die
Kontaktdaten der Interessenten, um sich ggf. mit diesen in Verbindung zu setzen.
Eigentumer, die grundsatzlich verkaufsbereit sind und dies winschen, werden in eine Liste
aufgenommen. Der Kontakt wird bei Interesse an Suchende weitergegeben. Nicht
Verkaufsbereite werden registriert und bei kiinftigen Anfragen nicht mehr kontaktiert. Die
maklerahnliche, fir Interessenten kostenfreie Serviceleistung ist bei kleineren landlichen
Kommunen mit Gberschaubarem Personalaufwand leistbar. Bei gréReren Kommunen
scheint dies aufgrund der Nachfrage nicht leistbar. Ein wirklicher Anreiz, die fir manche mit
dem Alter zur Belastung gewordene Altimmobilie fur eine attraktive Alternative aufzugeben,
wird hierdurch aber nicht gesetzt. (siehe auch anliegende Tabelle, Ziffer 6)

Einige Kommunen mit schrumpfenden Einwohnerzahlen und einer absehbar wachsenden
Uberalterung greifen aktiv in den Markt ein. Die Finanzierung von Wertgutachten vor dem
Erwerb von brachfallenden alteren Bestandsimmobilien und jahrliche Zuschisse sollen
jungen Familien die Entscheidung zum Wohnungswechsel erleichtern und verhindern, dass
Wohnviertel zu ,Geistersiedlungen® werden. (siehe beigefiigte Tabelle, Ziffer Nr. 4) Die
Pflege eines aktuellen Leerstandskatasters und die persdnliche Begleitung des Prozesses
erfordern hohen personellen und finanziellen Einsatz. Auch aus dem RSK zeigt die
beigefligte Tabelle Beispiele. Das Konzept greift allerdings erst, wenn die Altimmobilie leer



steht und ist insofern kein Tausch. (siehe auch anliegende Tabelle, Ziffer 7)

6. Neben dem Engagement offentlicher Trager, finden sich im Internet verschiedene
kommerzielle Plattformen, die bundesweite Tauschangebote offerieren. (siehe auch
anliegende Tabelle, Ziffer 8)

Zwischenfazit

Die Erfahrungen aus den in den letzten Jahren bundesweit erprobten verschiedenartigen Tausch-
Modellen zeigen, dass die Zahl der erfolgreichen Tauschvorgange sehr tUberschaubar ist. Selbst
in grof3en Pools von Genossenschaftswohnungen wie in Berlin oder Munchen ist die Erfolgsquote
eher gering und erzielt auch nicht den hier gewlinschten Effekt.

Auch im RSK gibt es diesbezugliche Ansatze. Der Verwaltung wurde seitens Herrn Dr. Patz als
Vorsitzenden der Arbeitsgemeinschaft der Wohnungsbaugesellschaften grundsatzliche
Bereitschaft signalisiert, auf Basis einer entsprechenden Beschlusslage die Arbeitsgemeinschaft
der Wohnungsbauunternehmen Bonn / Rhein-Sieg anzusprechen und die Mitwirkungsbereitschaft
fur eine gemeinsame Plattform, auf der das Tauschen von Wohnungen angeboten wird,
abzufragen. Bedenkt man jedoch, dass im gesamtem RSK nur etwa 0,6% der Wohnungen im
Eigentum von Wohnungsgenossenschaften und weitere 0,6% im kommunalen Eigentum stehen
(GEWOS Ergebnisbericht), ist die angestrebte Wirkung auf den Wohnungsmarkt insgesamt zu
vernachlassigen und damit nicht zielfihrend.

Die mit grofem personellem und finanziellen Einsatz unterstitzen Bemuihungen, altere Menschen
zum Tausch mit jungen Familien zu bewegen, fliihrten bundesweit nur in wenigen Fallen zum
Abschluss. Nachfragen der Verwaltung bei verschiedenen Projektkommunen ergaben, dass die
Aktivitaten groRtenteils bereits wieder eingestellt wurden.

Individuelle Bemuhungen, Kontakte zwischen Suchenden und Eigentimern zu arrangieren, waren
im Einzelfall erfolgreich. Diese Variante wird auch von wenigen Rhein-Sieg-Kreis Kommunen
praktiziert. Die fur die Vertragspartner gebuhrenfreie Alternative zu kommerziellen Maklern dient
allerdings kaum der Bereitstellung kostenginstigen und seniorengerechten Wohnraums.
Allerdings wird auf diesem Weg vielleicht der ein oder andere Eigentimer vom Verkauf seiner
Immobilie / Flache Uberzeugt und Wohnungen werden in der Folge frei.

Die finanzielle Unterstitzung junger Familien beim Ankauf von brachfallenden Altbestanden zeigt
andernorts Erfolge, ist aber mit erheblichem finanziellen und personellem Aufwand verbunden.

Weitere Uberlegungen

Der Rhein-Sieg-Kreis zeichnet sich durch einen heterogenen Wohnungsmarkt aus. Die
Ruckmeldungen aus den Kommunen lassen noch kein Leerstandsproblem erkennen. Insgesamt
steigen Mieten und Immobilienpreise im RSK weiter an.

Vor Ort stellt sich die Situation teilweise unterschiedlich dar. Eine erste Abfrage bei den Kommunen
ergab, dass man sich personell auch nicht in der Lage sieht, eine intensivere Vermittlerrolle zu
Ubernehmen. Die konkrete Abstimmung mit den kommunalen Verwaltungen wurde angesichts der
Kommunalwahl jedoch zunachst verschoben. Insbesondere die Information, wie grof3 die
Nachfrage und das Angebot altengerechter Wohnungen in den einzelnen Kommunen ist, kdnnte



das Aufgabenfeld scharfen.

Gemal der o.g. Beschlusslage fand eine Erorterung der Thematik mit Herrn Dr. Scheuer,
Vizeprasident Regionale Entwicklung, Transfer und Innovation der Hochschule Bonn/ Rhein-Sieg
(St. Augustin), statt. Das Gesprach spiegelte die o.a. beschriebenen Erkenntnisse der Verwaltung
wider. Herr Dr. Scheuer konnte sich vorstellen, die Motivation, die altere Menschen zu einem
Umzug bewegen koénnte, im Rahmen eines Forschungsauftrages oder einer Masterarbeit
untersuchen zu lassen. Dabei konnte ein Fokus auf der Frage liegen, Uber welche Plattformen die
Zielgruppe effizient zu erreichen ist. Unbeschadet dessen, kann eine Unterstltzung in technischer
Hinsicht nicht erfolgen.

Aus Sicht der Kreisverwaltung liefern die aktuell durch die Landesregierung vorgelegte Studie,
sowie das vom Bund geférderte Projekt ,Lebensraume® (s.0.) bereits grundlegende Antworten auf
die  Motivationsfrage. Es gibt Erkenntnisse, welche Rahmenbedingungen den
Generationenwechsel beférdern kdnnten.

.Neben der Wohnungsausstattung ist zudem auch das Wohnumfeld zu beriicksichtigen. So
kann auch der Integrationsgrad sozialer und medizinischer Versorgungs- und
Daseinsvorsorgeinfrastrukturen als Kriterium der Altersgerechtigkeit angesehen werden.
Allerdings gibt es hierzu keine Datengrundlagen.“ (Ergebnisbericht GEWQOS, S. 42)

Die von Herrn Dr. Scheuer vorgeschlagene diesbezlglich vertiefende Studie wirde voraussichtlich
keine wesentlichen zielfihrenden neuen Erkenntnisse liefern. Die Aufgabe liegt fir den RSK
vielmehr schon grundlegend bei der Flachensuche zur Schaffung von attraktiven
Alternativangeboten. Die freien Flachen in haufig gewlinschten zentralen und infrastrukturell gut
ausgestatteten Lagen sind rar und haufig nicht im &ffentlichen Eigentum. Der Ergebnisbericht der
Landesregierung kommt zu dem Schluss, dass die Aufgabe nur im regionalen Konsens zu
bewaltigen ist:

,Die Stadte und Umlandgemeinden mussen sich uber die weitere
Siedlungsflachenentwicklung abstimmen. Dafur ist es sinnvoll, Stadt-Umland-
Kooperationen zu starken, mit dem Ziel eine regionale Aufgabenteilung bei der Steuerung
der Wohnungsmarktentwicklung zu koordinieren.“ (Ergebnisbericht, S. 74)

Genau dieses Ziel hat das im RSK bereits verankerte und im Prozess befindliche Projekt NEILA
bereits im Fokus.

Aus Sicht der Verwaltung kénnte es lohnen, wenn kreisangehdrige Kommunen insbesondere die
,Neubaugebiete der 50er-70er Jahre® in Hinblick auf Ihre Verdichtungspotentiale untersuchen. Die
hier oft typischen Grundstlickszuschnitte erdffnen vielerorts die Moglichkeit, Blockinnenrdume fur
neue Baukoérper zu erschlieBen. Ein barrierefreies alternatives Wohnungsangebot im vertrauten
und meist zentral gelegenen und infrastrukturell gut ausgestatteten Umfeld kdnnte manchen
JAlteigentimer® zum Verkauf seiner Immobilie an junge Familien bewegen. Dabei sollte
insbesondere der Erhalt des fUr altere Menschen wichtigen sozialen Umfeldes motivieren. Im
Dialog mit den Bestandsbewohnern kénnten individuelle Wiinsche in die notwendigen Anderungen
von Altbebauungsplanen einbezogen werden und somit eine groBere Akzeptanz geschaffen
werden. Das Land NRW bietet Kommunen finanzielle und praktische Hilfestellung bei der
Erstellung hierbei hilfreicher Handlungskonzepte an. Auch der Zwischenerwerb von Grundstiicken
wird unterstitzt. Informationen sind auf der Internetplattform des Landes NRW, bzw. im Bericht der



Verwaltung, Kapitel 9, erhaltlich.
Fazit

Die Verwaltung schlagt daher vor, die im Rahmen von NEILA gesammelten Daten zu nutzen. Auf
Basis der erfassten und klassifizierten Flachen kdnnen die Kommunen Bereiche identifizieren, die
sich fur eine Entwicklung von Seniorenwohnungen aufgrund verschiedener ,motivierender”
Lagegunstkriterien besonders eignen. Daruber hinaus sollten auch kleinrdumigere
Blockinnenbereiche in die Uberlegungen einbezogen werden. Es bleibt dann eine Aufgabe der
Kommunen, die stadtebaulichen und bauleitplanerischen Weichen zu stellen.

Die Kommunen kénnten durch den Aufbau eines eigenen Flachenpools das Geschehen am
Grundstiicksmarkt aktiver beeinflussen.

Die nun auch im vorliegenden GEWOS Ergebnisbericht der Landesregierung festgestellte
,besondere Problemlage® des RSK sollte bei der Berechnung von Flachenbedarfen im
Regionalplan zusatzliche Bertlicksichtigung finden. Der RSK und die kreisangehérigen Kommunen
sollten dies im Rahmen ihrer Stellungnahme zur Offenlage des Regionalplans thematisieren.

Erganzend ist auf politischer Ebene ein Engagement in Hinblick auf kommunale
Handlungskonzepte, Bodenbevorratung und Flachenausweisungen, aber auch im Rahmen der
Neuaufstellung des Regionalplans gefordert.

Im Auftrag

gez. Dr. Tengler
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