Neubau - Planungen

Stadte und Gemeinden im Rhein-Sieg-Kreis und Aktivititen der
GWG

Stand: 03/2018

]

Neubau von 66
offentlich
geforderten
Mietwohnungen
/ Riickbau von 32
Wohnungen

Neubau von 25
offentlich geférderten
Mietwohnungen

bisher geplante
Fertigstellungen:
- 2017: 63 Einheiten
2018: 44 Einheiten
2019: 80 Einheiten
]

= in Planung

Neubau von 23
freifinanzierten
Mietwohnungen




Geschaftspolitische Ausrichtung

Grundsatze

a) Gesellschaftszweck ‘

Eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der breiten Schichten der
Bevdlkerung

b) Aufgaben

Die Errichtung und Bewirtschaftung von éffentlich
geférderten Mietwohnbauten

Die Errichtung und Bewirtschaftung von freifinanzierten
preiswerten Mietwohnbauten

Die Errichtung von Eigenheimen und
Eigentumswohnungen

c) Zielsetzung -
Angemessene Preisbildung bei Mietwohnungsbauten

Angemessene Preisbildung bei EigentumsmaRnahmen

d) Wirtschaftlichkeit -
Kostendeckende Preishildung, angemessene

Eigenkapitalverzinsung, Bildung ausreichender Riicklagen

Beriicksichtigung einer Gesamtrentabilitit des
Unternehmens, Ausschluss steuerlicher Nachteile

der GWG gemadR Gesellschaftsvertrag

Praktizierte Umsetzung

Die Gesellschaft dient dem Gesellschaftszweck vorrangig durch Bewirtschaftu ng und Bau
von Mietwohnungen/-héuser zur Unterbringung von Alteren, Menschen mit
Behinderungen, Kinderreichen oder Personen, welche sich generell durch eine 2.8,
schwierige Einkommenssituation auf dem Wohnungsmarkt schwer behaupten kénnen,
auch in Kooperation mit sozialen Trigerschaften. '

Der Fokus richtet sich derzeit in der Hauptsache auf die nachhaltige Bewirtschaftung und
den Bau offentlich geférderten Mietwohnraumes. Sofern dies an den Projektstandorten
nicht moglich sein sollte, erfolgt die Projektierung freifinanziert zu angemessenem
Mietzins. Die Planung des Geschosswohnungsbaus erfolgt grundsiatzlich barrierefrei,
soweit technisch und wirtschaftlich méglich, um ein breites Spektrum an
Wohnungssuchenden anzusprechen. Das Bautrigergeschift erfolgt zugunsten der
Schaffung von in &ffentlicher Hand befindlichem Wohnraum zurzeit nicht.

Die Preisbildung von 8ffentlich geférderten Mietwohnbauten richtet sich nach der
bewilligten Héchstmiete. Bei freifinanzierten Objekten errechnet sich der zu erhebende
Mietzins aus der zu erstellenden Wirtschaftlichkeitsberechnung in Anlehnung an die 1.
Berechnungsverordnung mit angemessener Eigenkapitalverzinsung. Bei aus der Bindung
fallenden Bestandswohnungen werden sozialvertrigliche und angemessene Mieten
erhoben bzw. beibehalten. Bei Eigentumsmafinahmen richtet sich die Kaufpreisbildung
nach den Erstellungskosten unter Einbeziehung eines angemessenen Risiko- bzw.

Gewinnaufschiages.

in allen Betdtigungsfeldern der Gesellschaft sind die Grundsatze der Wirtschaftlichkeit,
Angemessenheit und Nachhaltigkeit zu beachten und zu wahren.



Geschaftspolitische Ausrichtung der GWG gemaR Gesellschaftsvertrag

—

Praxisbeispiele fur die Umsetzung:

Enge Zusammenarbeit mit Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises hinsichtlich der
Grundstiicksbeschaffung sowie einer bedarfsgerechten Planung fiir eigene Bauvorhaben,

Riickbau und Nachverdichtung auf gesellschaftseigenen Grundstiicken und Teilnahmen an
Investorenwettbewerben,

Ankauf von schliisselfertigen 6ffentlich geférderten Mietwohnungen im Rahmen von
Investorenprojekten,

Beibehaltung dér Belegungsmoglichkeiten durch die Kommunen bei aus der Bindung
fallehden Mietobjekten sowie eines sozialvertriglichen Mietniveaus,

Kooperation mit sozialen Tragern,
nachhaltige Bestandspflege zur Sicherung der fortlaufenden Vermietbarkeit,

MaRnahmen zur Einsparung von Energie und Einsatz neuer umweltschonender
Technologien im Neubau und im Bestand,

MaRnahmen zur Verbesserung von Verkehr & Mobilitit im Gebdudebestand und
offentlichem Raum, Quartiersmanagement,

Einbindungbexterner Fachunternehmen, z.B. Generalunternehmer, Architekten- und
Ingenieurbiiros, zur Bewditigung temporérer personeller Uberbelastung,

sozialvertrdgliche Durchmischung von Wohnquartieren mit 6ffentlich geférderten und
freifinanzierten Wohnbauten zur Vermeidung von Ghettobildungen,

Planung unterschiedlicher WohnungsgréRen zur Nutzungsdurchmischung in Wohnbauten,
auch als Wohngemeinschaften fiir Menschen mit Behinderungen, Senioren, etc..
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BRnn Nty

. € %
GESELLSCHAFTER rosnoiding Rhein-Sieg B18.40000 € 61,8664
Stadt Lohmar 107.40000€ 51188
Stadt Rheinbach 107.10000 € 80062

s oonoinda BT §7.300.00 € 43316
51.15000€  3.8687

3375000 € 28513

INTIS00E 24001

30.70000€ 2,307

30.20000€  2.2820

2685000 €  2.0207

15.00000€  1,2020

720000€ 05443

S15000€ 03803

1.322.850,00 €

100,000




GUIG

REEIN-SIEG-KREIS

Haexratnd A - A, Wohnfiiche
[Gesamtanzahi After | ‘;;E 1 0 | 7788 |
|Gesamtanzahl Bad Honnef | 180 35 § | 1018612 |
{Gesamtanzahi Bonn [ 182 | 20 | 31 | 949000 |
|Gesamtanzahi Ettorf | 23 ] s .| 7 | 1384577 |
|Gesamtanzahl Hennef | 231 | 84 | 46 | 1694209 |
|Gesamtanzahi Kénigswinter | 235 | 40 | 19 | 1549174 |
|Gesamtanzahi Lohmar | 81 | 11 | 46 | 661847 |
|Gesamtanzahi Much | 4 | 11 | 4 | 371148 |
[Gesamtanzahi Neunkirchen-s | 8 | 2 | 1 | soz00 |
|Gesamtanzahl Niederkassel | 244 | 8 | 7 [ 1476856 |
|Gesamtanzahl Rheinbach | 123 | 16 | .3 | 8145173 |
|Gesamtanzahi Ruppichteroth | 28 | 10 | o | 186158 |
|Gesamtanzahl Sankt Augustin | 994 | 208 | 284 [ €8.82742 |
|Gesamtanzahi Stegburg | 78 | 18 | 13 | 488320 |
[Gesamtanzaht swisttai [ 31 | & | 1 | 1er500 |
|Gesamtanzani Trolsdorf | 149 | 48 | 23 | 1182753 |
|Gesamtanzant Windacic | ] 38 | o [ 531170 |
|_Summe 2885 628 489 19435705 |
mm Wohnungen &ffentlich gefordert

760 Wohnungen der BIMA, Bundesanstait £. immobilienaufgaben
1331 Wohnungen freifinanziert



