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Themenübersicht:

- Aufgaben der Bauaufsicht
- Aufbau / Struktur
- Entwicklung / Organisation / Daten / Zahlen

- Technik / Ausstattung / Projekte
- E-Government / Bauen Online
- Mikropro / BauGis / elektronische Akte / Archivierung

- Fragen / Kritik / Ihre Meinung



Rhein-Sieg-Kreis

Fläche 1.153 km²

Bevölkerung 598.958 Einw.

Untere Bauaufsicht für 8 Gemeinden
mit einer Fläche von 460,96 km²
Bevölkerung ca. 150.000 Einw.

Mitarbeiter  Bauaufsicht 37

Obere Bauaufsicht 
für 11 Städte



Behördenaufbau in NRW

• Oberste Bauaufsichtsbehörde: MBV Düsseldorf

• Obere Bauaufsichtsbehörde: 

– Für die Städte die Kreise

– Für die Kreise die Bezirksregierung

• Untere Bauaufsichtsbehörde:

– Städte (> 25.000 Einwohner)

– Kreise für die Gemeinden (<  25.000 Einwohner)
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Unsere Eckpunkte



– „Staatliche Pflichtaufgaben zur Erfüllung nach 
Weisung“

– Traditionell auf die Kommunen (Kreise/Städte) 
übertragen;
Einzelheiten sind in der Landesbauordnung geregelt

– z.B. auch wie eine Bauaufsicht  besetzt sein muss



Die den Bauaufsichtsbehörden obliegenden Aufgaben gelten 
als solche der Gefahrenabwehr.

Die Bauaufsichtsbehörden haben bei der Errichtung, der Änderung,
den Abbruch, der Nutzung, der Nutzungsänderung sowie der In-
standhaltung baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und 
Einrichtungen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 2 darüber zu wachen, 
dass die öffentlich-rechtlichen Vorschriften und die aufgrund dieser
Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten werden. 

§ 60 BauO NRW (Bauaufsichtsbehörden)



Verfahren:
genehmigungsbedürftige und genehmigungsfreie Vorhaben

• § 63  BauO NW; genehmigungsbedürftige Vorhaben

• § 65 BauO NW;  genehmigungsfreie Vorhaben 

• § 67 BauO NW;  genehmigungsfreie Wohngebäude, 
Garagen und Stellplätze

• § 68 BauO NW;  vereinfachtes Genehmigungsverfahren

• Bauanzeigen; § 2 Ziffer 4c Bürokratieabbaugesetz I 
des Landes NW (Garagen, Nutzungsänderungen)   



Fristen von Anträgen

•Freistellung (bei Gemeinden) 1 Monat

•Bauanzeigen 1 Monat

•Vereinfachte Verfahren 6 Wochen

•Beteiligungsverfahren Fachämter 2 Monate

•Einvernehmen der Gemeinde 2 Monate
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– Bauberatung

– Baugenehmigungen – Bauvoranfragen

– Teilungsgenehmigungen

– Wiederkehrende Prüfungen 
bei Sonderbauten: Krankenhäuser, Schulen, Geschäftshäuser…

– Bauzustandsbesichtigungen/Abnahmen

– Technische Prüfungen: Statik, Wärmeschutz, Schallschutz, 
Brandschutz; 

– Stellungnahmen in anderen Verfahren

Personal: Qualifizierte Ingenieure / Architekten /
Baukontrolleure (Meister des Hauptbaugewerbes)

Technischer Bereich



– Fachaufsicht / Beschwerden

– Ordnungsbehördliche Verfahren

– Ordnungswidrigkeiten Verfahren

– Klageverfahren

– Petitionsverfahren u.a.
(Abgeschlossenheitsbescheinigung, Baulasten usw.)  

Personal: Juristen, qualifizierte Beamte im gehobenen 
und mittleren Dienst

Verwaltungs- Bereich



Unsere Grundprinzipien

Die Kreisverwaltung ist ein öffentliches Dienstleistungsunternehmen,
das seine Aufgabenerfüllung ständig überprüft, verbessert und nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten ausrichtet.

Dabei vergleicht sich die Kreisverwaltung mit anderen Verwaltungen
und steht im Wettbewerb auch mit privaten Anbietern.
Wir handeln zügig, effektiv und nachvollziehbar sowie am 
Gemeinwohl orientiert. Die Bürgerinnen und Bürger bedienen wir 
freundlich und kompetent.

Dabei beachten wir bei allen Entscheidungen die anliegen des Umwelt-
Schutzes. Dem Auftrag zur Gleichberechtigung von Frauen und Männern
sind wir verpflichtet.



DAS NEUE STEUERUNGSMODELL

KUNDENORIENTIERUNG

OEKONOMISCHES HANDELN

- OUTPUTORIENTIERUNG (nach Produkten)
- DEZENTRALE RESSOURCENVERANTWORTUNG
- KONTRAKTMANAGEMENT
- WETTBEWERB
- DOPPIK (NKF)

ABTEILUNG
BAUVERWALTUNG
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ABTEILUNG
BAUTECHNIK

63.1

63 F
STATIK/WÄRMESCHUTZ

BRANDSCHUTZ

63



63.01
Querschnitts-und

IT – Aufgaben
SGL Gertmann

Post – RegistraturErfassen von Bauvoranfragen, 
Bauanträgen u. a. Vorgängen

Raumverteilung /
Raumausstattung

Techn. Ausstattung des Amtes

Statistik / Auswertungen

Haushalt 63
Budget/Produktkosten

Techn. Betreuung und 
Weiterentwicklung

Beschwerdemanagement

Internet / Intranet
Broschüren

Bürgerinfo in Bauangelegenheiten



Die Kreisverwaltung als Dienstleisterin:

• Kompetente Beratung, komplette Informationen vor 
und im Verfahren 

• Zügige Verfahren und Entscheidungen

• Transparenz im Verfahren (Bauen Online)

• Verständliche Bescheide

• Klare Organisation; möglichst nur einen 
Ansprechpartner



Die Bauordnung als Garant:

• qualifizierte Bauberatung (Info-Pool)

• Hohe Rechtssicherheit;
reibungsloser Prozessablauf

• Transparenz der Entscheidung

• Vernetzung mit anderen Ämtern und Behörden

• Kurze Laufzeiten



Mitarbeiterentwicklung von 1995 bis 2009
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Untere BAB für 10 Städte / Gemeinden  bis 2000
Untere BAB für 8 Gemeinden ab 2001



Projekt „POLIVEST“



BAUAUFSICHT DATEIEN

BÜRGERBÜRO INFO

Bauherr
Architekt

Bauherr
Architekt



Bauherr
Architekt

Bauherr
Architekt

Sachbearbeiter INFO
DATEIEN

one face
one customer



Akteneinsichten
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Ausbau der Online - Verfahren

• Bauen Online

• Intranet Bauaktenauskunft

• elektronische Akte

• elektronische Archivierung

• elektronisches Beteiligungsverfahren

• Vernetzung mit Gemeinden / Behörden 

• Anträge online

• Info Pool ( Gis Portal; Katasterauskunft……..)



mikropro bauamt
inkl. weiterer Module

•Verwalten und Bearbeiten aller Vorgänge innerhalb des Bauamtes;

• Archivieren des aus- und eingehenden Schriftverkehrs (via Scanner,
digitaler Kamera, Workflow)

•Gebührenabrechnung mit frei definierbarem Gebühren-
Katalog 

•Nutzung von Barcodes für Dokumente und Aktenaufkleber, Mailclient

•Umfangreiches Wiedervorlagesystem 
(ein- und ausgehender Schriftverkehr, interne Wiedervorlage,..)

•Schnittstelle zu Kassensoftware, GIS-Systemen und Katasterauskunft



Mikropro Bauverwaltung 2009



Baulasten



Wiederkehrende Prüfungen



Obere Bauaufsicht



Statistische Auswertung (Report) 



Akteninventur



Bauakten Archiv (A
ltakten)



Katasterauskunft A
LB/ALK



Neue Luftbildaufnahme



Neue Luftbildaufnahmen



Flächennutzungsplan
• Bebauungsplan
• Abgrenzungen
• Satzungen



Intranet Bauaktenauskunft



Suche nach Bauort



Vorgang



Onlinezugriffe



elektronischer Vorprüfbericht



Neben dem Papier gibt es auch noch 
die elektronische Akte!

Neben der elektronischen Akte gibt es 
auch noch das Papier!



Die elektronische Akte

Verwalten und Bearbeiten aller Vorgänge innerhalb des Verfahrens

Scannen des Antrages bis Format DIN A 3 (Schriftverkehr, Pläne)

Scannen der eingehenden Schreiben zum Vorgang

Scannen aller Stellungnahmen der  beteiligten Fachbehörden 

Übernahme aller Mails aus Outlook (Schnittstelle)

Einbinden digitaler Fotos aus Ortsbesichtigungen bzw. Datenträger  













Email zum Vorgang







Auswirkungen der elektronischen Akte

auf die Organisation

– jeder hat jede Information

– jeder kennt jedes Verfahren

auf die Besetzung der Stellen

– Ausweitung des Tätigkeitsfeldes aller Mitarbeiter 



•Bauen Online
•Steuerung Außendienst
•Obere Bauaufsicht
•Scannen der Eingangspost
•Dokumenten-Management
•Digitales Bauaktenarchiv
vervollständigen

•Elektronisches Beteiligungsverfahren
durch virtuellen Projektraum erweitern

Projekte 2009



mikropro „bauen online“
Web - Modul für mikropro bauamt

• Auskunft über den Stand eines Antrages 
(Bearbeitungsstand)

• Information zur Vollständigkeit von Bauvorlagen
• Stand der Beteiligungen anderer Dienststellen/Behörden
• Zuständige Sachbearbeitung
• Erforderliche Bescheinigungen/Anzeigen nach erteilter
Baugenehmigung 



Bauen Online



Bauen Online



Bauen Online



Formulardepot





Bauen Online



Bauen Online



Denkvorschlag zur Struktur

Bauplattform
Digitale Akte

Formular-
Server

GIS-
Server

Signatur-
Server

Viewer

Bauamt

Entwurfsverfasser Interne Ämter Externe Ämter Bauherr

Mikropro Bauamt



„Elektronische Kommunikation“ (§ 3a VwVfG NRW)

Die Übermittlung elektronischer Dokumente ist zulässig, soweit der Empfänger hierfür 
einen Zugang eröffnet. Bei Behörden erfolgt die Eröffnung des Zugangs durch 
Bekanntmachung über die Homepage. Die technischen und organisatorischen 
Rahmenbedingungen sind anzugeben. 

Eine durch Rechtsvorschrift angeordnete Schriftform kann, soweit nicht durch 
Rechtsvorschrift etwas anderes bestimmt ist, durch die elektronische Form ersetzt 
werden. In diesem Fall ist das elektronische Dokument mit einer qualifizierten 
elektronischen Signatur nach dem Signaturgesetz zu versehen. Die Signierung mit 
einem Pseudonym, das die Identifizierung der Person des Signaturschlüsselinhabers 
nicht ermöglicht, ist nicht zulässig. 

Ist ein der Behörde übermitteltes elektronisches Dokument für sie zur Bearbeitung nicht 
geeignet, teilt sie dies dem Absender unter Angabe der für sie geltenden technischen 
Rahmenbedingungen unverzüglich mit. Macht ein Empfänger geltend, er könne das von 
der Behörde übermittelte elektronische Dokument nicht bearbeiten, hat sie es ihm 
erneut in einem geeigneten elektronischen Format oder als Schriftstück zu übermitteln.



Technische Ausstattungen im Bauaufsichtsamt

• PC / 19‘ Bildschirm / A4 Drucker / Handscanner

• Digitale Kamera/ Handy / Laptop  (MA Außendienst)

• A4 Einzugsscanner / A3 Scanner / Barcode-Drucker

• A4-A3 Farbdrucker

• Faxgeräte im Amt

• Lesegeräte für Mikrofilme



Konfiguration Standard- PC

Board ASUS M2N-VM/DVI
Prozessor AMD Athlon 64 x 2 Dual Core 4800+EE
Kühler Artic Freezer Pro 64
RAM 2 Kingston DDR2-800 1048 MB Kit ges 2048 MB
Festplatte Samsung HD 161HJ SATA 160 GB
Gehäuse Termaltake Matrix
Netzteil bquit Darkpower PQS-350
Maus mit Pad Logitech RX 250 USB/PS2
Tastatur CHERRY CyMotion Expert
Bar Code Scan FuzzyScan

Bildschirme 19‘ Flachbildschirme



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit

Albert Schwan Günter Gertmann


